

CONTRATTO DI AFFITTO DI FONDO RUSTICO 

Contratto esente dall’imposta di bollo ai sensi dell’art.25 Tabella Allegato B

annessa al DPR 26/10/1972 n.642, art. 28 DPR 955 del 30/12/1982

************

Con la presente scrittura privata da valere ad ogni effetto di ragione e di legge, tra i sigg.: 

DA UNA PARTE

· _______________, nato a Rosolini il _________, il quale interviene alla stipula della presente in qualità di rappresentante del Comune di Rosolini, avente sede in Rosolini nella via Roma n.2, C.F. 00056590896, all’uopo autorizzato con deliberazione di G.C. n. ___ del _______, esecutiva ai sensi di legge, qui di seguito come parte locatrice;

DALL'ALTRA PARTE

· Il sig. ___________________, nato a ________ il _____________ e residente in Rosolini nella __________________, C.F. _____________________, di seguito denominata anche parte conduttrice;  


La parte locatrice, come sopra rappresentata dal  _____________, Responsabile del VI° Settore – Ecologia del Comune di Rosolini, in qualità di proprietaria concede in affitto alla ditta __________________e, con sede in _____________ nella ________________, i seguenti beni immobili:

· Fondo rustico distinto al catasto terreni di Noto (SR) per una superficie complessiva di ha. 02.80.00 circa e per quanto si trova, distinto in  catasto al foglio 364 p.lla 358 e porzione delle p.lle 11, 33 e 7 del medesimo foglio di mappa. 
PATTI E CONDIZIONI

1. Si conviene che l’affitto abbia inizio il giorno successivo alla stipula della presente scrittura privata e abbia termine trascorsi anni 15 dalla medesima stipula.  Alla scadenza, qualora non intervenga disdetta da almeno una delle parti con lettera raccomandata anticipata di almeno sei mesi, il contratto si intenderà rinnovato di anno in anno.
Stante la natura giuridica (ente pubblico) della parte locatrice e la destinazione originaria dell’area nell’ambito dei servizi destinati alla collettività, la rescissione del contratto potrà avvenire in forma anticipata rispetto alla scadenza naturale allorché, per ragioni di pubblica utilità, l’area debba essere utilizzata per ampliamenti e/o modiche alla contigua discarica dismessa di proprietà comunale. In tale evenienza la parte conduttrice rinuncia sin d’ora a qualsiasi risarcimento e/o indennizzo, fatta eccezione del diritto di portare a termine la coltivazione in atto, fatti salvi eventuali risarcimenti giustificati dall’urgenza dell’ente pubblico di rientrare nella disponibilità dell’area.
2. Le parti convengono che il canone di affitto sia così definito: A corpo €.________.
Il corrispettivo è esente da IVA ai sensi dell’art. 10 del D.P.R. 633/72, punto 8 e dovrà essere regolarmente documentato da idoneo documento regolarmente riconosciuto ai fini fiscali (fattura o autofattura). Il pagamento dovrà avvenire a mezzo bonifico bancario sulla banca di Credito Cooperativo di Pachino, filiale di Rosolini, Tesoriere del Comune di Rosolini, IBAN n. IT 71G071384770000000001015, in forma anticipata per ciascun anno. Le parti convengono che il canone di locazione potrà essere aggiornato a decorrere da 2° anno a quello della stipula, nella misura del 75% delle variazioni, accertate dall’ISTAT, dell’indice dei prezzi al consumo per le famiglie degli impiegati e operai.

3. La parte affittuaria assume  a suo totale carico tutte le spese di conduzione sia ordinarie che straordinarie, relative al sopra citato terreno, ivi comprese le imposte sul reddito agrario, i contributi  agricoli previdenziali ed assistenziali relativi alla conduzione e assunzione di manodopera. 
4. Le imposte fondiarie (IRPEF, ICI e quant’altro) sui redditi dominicali, ed i contributi di bonifica, ove dovuti, saranno a carico dell’affittante.

5. L’affittuario potrà eseguire sul terreno i miglioramenti fondiari e gli investimenti immobiliari che riterrà opportuni per una migliore redditività della sua impresa agricola. Per tali miglioramenti e investimenti, l’affittuario rinuncia fin da ora ad ogni qualsivoglia indennizzo previsto in deroga al disposto degli artt. 16, 17 e seguenti della legge 203/82 al termine del contratto. In particolare per quanto riguarda eventuali nuovi impianti arborei, l’affittuario dichiara espressamente che non avrà nulla a pretendere ne ora ne mai in relazione alla esecuzione di tali impieghi di danaro rinunciando ad ogni qualsivoglia indennizzo, rimborso, stima e quant’altro in merito al materiale utilizzato, la manodopera impiegata ed ogni altro onere sostenuto. Resta convenuto che i miglioramenti fondiari potranno essere eseguiti anche direttamente dalla parte proprietaria. 
6. L’affittuario si impegna a mantenere le condizioni iniziali di fertilità del terreno e di non modificare il percorso di fossi e scoline di sgrondo delle acque se non previa ed eventuale autorizzazione del locatario.

7. Con il limite del rispetto della destinazione economica della cosa locata l’affittuario potrà, a sua esclusiva cura e spesa e senza diritto ad alcun rimborso, prendere le iniziative di organizzazione e di gestione richieste dalla razionale coltivazione del terreno e dall’esercizio delle attività connesse. L’affittuario a suo esclusivo rischio e senza alcun onere per la proprietà ha la libertà di procedere a tutte le operazioni che si rendano opportune per una migliore gestione dell’impresa agricola, ivi compresa la partecipazione ad organismi associativi per la conduzione, la trasformazione e la commercializzazione dei prodotti.
8. La parte locatrice autorizza sin d’ora l’affittuario a partecipare ai bandi previsti dal PSR Sicilia al fine di usufruire dei contributi comunitari e autorizzano lo stesso a effettuare qualunque miglioramento fondiario ritenga opportuno, anche attraverso l’adozione di metodi di coltivazione diversi da quelli tradizionali e a richiedere contributi, prestiti agevolati o a applicare qualsiasi altra misura previste da leggi comunitarie, statali o regionali presenti e future.

9. Qualunque modifica del presente contratto può avere luogo e può essere effettuata solo mediante atto scritto e tutte le clausole della presente scrittura hanno carattere essenziale e formano un unico ed inscindibile contesto.

10. In caso di vendita dell’immobile, i locatori concedono fin da ora il diritto di prelazione alla ditta conduttrice.

11. La proprietà dichiara che il terreno sopra indicato è svincolato da qualsiasi obbligo (coltivazione diretta decennale, indivisibilità, impegni derivanti da regolamenti comunitari) conseguente l’applicazione di norme agevolative di carattere tributario o di leggi speciali.

12. (da applicarsi ove ne ricorrano le condizioni)

I contraenti, in relazione a quanto previsto dalla legge n. 441/98 (norme per la diffusione e valorizzazione dell’imprenditoria giovanile in agricoltura) illustrata dal Ministero delle finanze con la Circolare n. 109/2000 che prevede la tassazione dei redditi in capo ai contraenti al netto della rivalutazione ( 80% su RD e 70% su RA) , ricorrendone i presupposti, intendono aderirvi. A tal proposito l’affittuario dichiara di avere meno di 40 anni, di essere CD o IAP (oppure di diventarlo nei 12 mesi) e che il contratto ha una durata non inferiore a 5 anni. Si precisa che ai fini della determinazione del calcolo dell’ICI il reddito viene comunque considerato rivalutato, così come per la eventuale determinazione dei capi eccedenti, così come previsto dalla risoluzione ministeriale n. 53 del 5/5/2000.
13. Le parti convengono che qualora sorgessero controversie riguardanti il contenuto della presente scrittura, esse dovranno essere oggetto di composizione bonaria seguendo la procedura di conciliazione della Camera di Commercio di Siracusa.
14. Per quanto non convenuto col presente atto le parti fanno riferimento alle norme di legge ed alle consuetudini locali in materia di affitti agrari. 
15. Ai sensi di quanto disposto dall’art. 13 della D.L. 196/2003 e successive modifiche ed integrazioni, la parte conduttrice dichiara di essere stata informata circa le finalità e le modalità del trattamento, la natura del conferimento, le conseguenze dell’eventuale rifiuto, i soggetti ai quali i dati possono essere comunicati e l’ambito di diffusione dei dati stessi, nonché i diritti di cui all’art. 13 della Legge medesima, la ragione sociale e la sede del Titolare del trattamento e del Responsabile. In base a detta informativa la parte conduttrice conferisce il proprio consenso, al trattamento dei dati nell’ambito delle finalità e modalità indicategli e nei limiti nei quali il consenso sia richiesto ai sensi di legge. 

16. A qualunque effetto derivante e dipendente dal presente contratto la conduttrice elegge domicilio in Rosolini nella ___________________. 
17. Tutte le spese del presente atto comprese quelle di registrazione saranno sostenute dalla parte conduttrice. In relazione a quanto disposto dalla legge 441/98, si precisa che ai fini della registrazione il contratto sarebbe esente, ma dovendo essere depositato presso uffici pubblici, si richiede la registrazione a tassa fissa in caso d’uso. 
Le parti dichiarano di avere attentamente preso visione della presente scrittura che accettano integralmente.

Fatto, letto e liberamente sottoscritto.

Rosolini, lì  __________________
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