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COMUNE DI ROSOLINI
Libero Consorzio Comunale di Siracusa
CONTRATTO DI COMODATO D'USO GRATUITO
Scrittura privata n. ______ del ________________
CONCESSIONE IN COMODATO D’USO GRATUITO ALL’ASSOCIAZIONE DI PROMOZIONE SOCIALE CNGEI – GRUPPO ROSOLINI DELL’EX SCUOLA RURALE DI COMMALDO SUPERIORE.

L’anno duemilaventitre il giorno ____________ del mese di ______________, in Rosolini, con il presente atto, tra:

Il COMUNE DI ROSOLINI, con sede in via Roma n. 2, C.F.: 00056590896, legalmente rappresentato, ai sensi dell’art 107 del Testo Unico degli Enti Locali dal Geom. Salvatore Speranza, C. F. sprsvt59l23h574x, nato a Rosolini il 23/07/1959, in qualità di Responsabile dell’VIII Settore del Comune di Rosolini, di seguito denominato Comodante;

E
L'Associazione CNGEI, Gruppo Rosolini – Sezione di Ragusa C.F.: ______________, nella persona del _____________ pro tempore __________________, nato a __________________ (____) il ________________, residente a _______________ (___) in ___________________, C.F.: ____________________, di seguito denominata Comodatario;
PREMESSO

- che con Delibera di Giunta Comunale n. ___ del ______________, il Comune di Rosolini ha concesso, alle condizioni indicate nella medesima delibera e nel presente contratto, in comodato d’uso gratuito all’Associazione di Promozione Sociale CNGEI, Gruppo Rosolini – Sezione di Ragusa, che ne ha fatto richiesta con nota prot. n. 2346 del 02/02/2022, i locali dell’ ex scuola rurale di C.da Commaldo Superiore, distinta in catasto al foglio 13, p.lla 111, per destinarlo a sede delle attività ludico-educative dell’Associazione stessa, che se ne servirà esclusivamente per le finalità statutarie; 
- che la struttura, previa esecuzione di lavori di manutenzione ordinaria, è agibile in quanto già adibita ad altri servizi pubblici;
- che l'immobile si compone di 2 vani più servizi ed area pertinenziale esterna;

TUTTO CIO’ PREMESSO

da ritenersi parte integrante e sostanziale del presente atto, le parti dichiarano e convengono:

ART. 1 – OGGETTO
Il presente contratto disciplina i patti e le condizioni del rapporto di comodato relativo all’ immobile denominato ex scuola rurale di C.da Commaldo Superiore, di proprietà del Comune di Rosolini, distinto in catasto al foglio 13 p.lla 111.

ART. 2 - FINALITA'
In esecuzione della Delibera di Giunta n.____ del _____________, il Comodante affida a titolo di comodato d'uso gratuito, ed alle condizioni e con gli oneri infra precisati, a ___________________, sopra meglio generalizzato, nella sua qualità di _______________ pro tempore  dell'Associazione come sopra rappresentata, l'immobile di cui all’art.1, perché se ne serva per l’uso ludico-educativo consentito;
ART.3  - USO CONSENTITO
L’immobile concesso in comodato dovrà essere utilizzato esclusivamente per le finalità statutarie del comodatario che si servirà del bene sopra descritto con la dovuta diligenza del buon padre di famiglia.

La violazione della disposizione sull’uso consentito comporterà la risoluzione di diritto del contratto di comodato, ai sensi e per gli effetti di cui all’art. 1456 del Codice Civile.

La dichiarazione del Comodante di volersi avvalere della presente clausola risolutiva espressa, ai sensi e per gli effetti di cui all’art. 1456, secondo comma, del Codice Civile, potrà essere effettuata in ogni tempo, senza che allo stesso Comodante possano mai essere opposte decadenze e/o tacite acquiescenze all’uso diverso da quello espressamente consentito.

ART.4 - DURATA DEL COMODATO
Il presente contratto di comodato ha la durata di anni cinque (5) a decorrere dalla data di sottoscrizione del presente contratto. Della consegna dei locali verrà redatto dall’U.T.C. apposito verbale.
Alla scadenza, di comune accordo tra le parti, la concessione potrà essere rinnovata alle condizioni che le parti stesse riterranno opportuno fissare.

ART.5 – CONSISTENZA
L’immobile concesso in comodato si compone di n. 2 vani più  servizi. L' associazione dichiara di avere preso compiuta visione e conoscenza dei locali concessi in comodato e di accettarli nello stato di fatto e di diritto in cui essi si trovano, senza eccezioni o riserve di sorta.

Il comodatario dichiara e riconosce di non avere nulla a pretendere nei confronti del Comune di Rosolini a titolo di risarcimento danni e/o per indennità di sorta relativi e/o in ogni caso inerenti a tutte le opere realizzate per l'eventuale ripristino funzionale dell’immobile in questione e di ogni altra eventuale modificazione successiva, esonerando espressamente lo stesso Comune da ogni e qualsiasi responsabilità al riguardo, anche nel caso in cui il Comodatario addivenisse alla decisione di cessare il rapporto di comodato prima della scadenza indicata al superiore art. 4. Tale ultima circostanza, inoltre, costituisce sufficiente clausola risolutiva del presente comodato e l’immobile concesso torna ipso jure nella disponibilità del Comune di Rosolini, essendo espressamente convenuto senza eccezioni o riserve di sorta, quanto indicato al superiore art. 3. 
ART.6 - PATTI E CONDIZIONI
Il contratto di comodato è così disciplinato:

A - ONERI  ED OBBLIGHI DEL COMODATARIO: Il Comodatario è tenuto, a titolo di onere, per tutta la durata del comodato e con riferimento all’immobile specificamente concesso in godimento a sue integrali ed esclusive cura e spese, e senza diritto ad alcun compenso, indennità e/o risarcimento di sorta, rinunziandovi lo stesso Comodatario sin d’ora, ai seguenti oneri:

a) Realizzazione di tutti i lavori, se necessari e/o eventuali, di modificazione, ristrutturazione e/o adeguamento, richiedendo, sempre a sue integrali ed esclusive cura e spese, senza diritto ad alcun compenso, indennità e/o risarcimento di sorta, tutte le autorizzazioni, i pareri ed ogni altro provvedimento amministrativo necessario che non siano di competenza del Comune di Rosolini. Resta inteso che nessun tipo di miglioria potrà essere posta in essere dal Comodatario senza il preventivo consenso dell’Ente. Qualunque miglioria realizzata in violazione della pattuizione di cui sopra, verrà acquisito dal Comodante e non darà diritto ad alcun indennizzo e anzi il comodante potrà richiedere la riduzione in pristino a spese del Comodatario;
b) ad effettuare  la manutenzione ordinaria dell'immobile concesso in uso;
c) Sono a totale carico del Comodatario le spese per la fornitura elettrica e/o ulteriori servizi, nonché di ogni altro onere derivante dall’utilizzo del bene dato in comodato comprensivo degli oneri di manutenzione.

B - ONERI DEL COMODANTE: Il Comodante, per tutta la durata del comodato e con riferimento all’immobile specificamente concesso in godimento non potrà concedere a terzi il godimento dell’immobile concesso in comodato;

C - FACOLTÀ DEL COMODATARIO: L'associazione  è autorizzata ad effettuare e programmare eventi e manifestazioni di carattere sociale all'interno dei locali dati in comodato, provvedendo ad informare l'Amministrazione almeno sette giorni prima.

L'Associazione esonera il Comune da ogni responsabilità per danni verso terzi riconducibili all'uso e agli interventi nell'immobile concesso in comodato e che possono verificarsi durante l'uso delle aree comuni. 

D - FACOLTÀ DEL COMUNE: L'associazione prende atto che l'Amministrazione Comunale potrà assegnare ad altre associazioni e previo accordo con il comodante, porzioni di locali per attività sociali compatibili con la destinazione stessa dell'immobile.
ART. 7  - RECESSO DEL COMODATARIO
Il Comodatario potrà recedere dal comodato dandone preavviso con raccomandata con avviso di ricevimento da spedirsi al Comodante almeno un mese prima di quando il recesso dovrà avere effetto.
ART. 8 ‑ CESSAZIONE DEL RAPPORTO
Il rapporto di comodato cesserà automaticamente, senza necessità di preventiva disdetta o altra comunicazione di sorta, allo scadere del termine  indicato in contratto.

Il rapporto di comodato potrà cessare anche per le altre cause previste dalla legge oltre che dal presente contratto. 
Le parti possono recedere dal comodato dandone preavviso almeno un mese prima.
Alla cessazione del rapporto, da qualunque causa essa sia dipesa, il Comodatario dovrà immediatamente restituire al Comodante l’immobile già concesso in godimento, nello stato di consistenza e manutenzione che lo stesso aveva all’inizio del rapporto, salvo il normale deterioramento dovuto per effetto dell’uso consentito.

L’immobile dovrà essere rilasciato libero e sgombero da persone e/o cose.

All’atto del rilascio dovrà essere redatto apposito verbale che descriva la consistenza dell’immobile ed il suo stato di manutenzione.

Eventuali modificazioni apportate dal Comodatario all’immobile concesso in comodato, anche se costituenti migliorie e/o addizioni ed anche se consentite, dovranno essere eliminate dal Comodatario medesimo ad integrali ed esclusive sue cura e spese. E’, tuttavia, fatto salvo il diritto del Comodante di ritenerle senza dover corrispondere al Concessionario alcun compenso e/o indennità di sorta.

ART. 9 – SPESE
Le eventuali spese del presente contratto, dipendenti e consequenziali, anche per imposte e tasse, sono a carico della parte comodataria. Agli effetti fiscali, le parti danno atto che la presente scrittura verrà registrata in caso d’uso ai sensi dell’art. 5 comma 2 D.P.R. n. 131/86 e successive modificazioni.
ART. 10 ‑ FORO COMPETENTE
Ogni e qualsiasi controversia che dovesse insorgere con riferimento al contratto di comodato, alla sua interpretazione, esecuzione ed al suo eventuale inadempimento, ovvero con riferimento all’interpretazione del presente,  sarà di competenza esclusiva del Tribunale di Siracusa.

ART. 11 – RINVIO
Per quanto non espressamente previsto nel contratto di comodato troveranno applicazione le norme del Codice Civile in materia di comodato.

Letto, approvato e sottoscritto come di seguito specificato:

1) Il Responsabile del Servizio Geom. Salvatore Speranza mediante apposizione di firma digitale, ai sensi dell’art. 24 del D.Lgs. 07.03.2005 n.82 Codice dell’Amministrazione Digitale;

2) Il Comodatario Sig. _____________________ mediante apposizione di firma autografa acquisita digitalmente (Allegato A), ai sensi dell’art.25, comma 2, D.lgs. 07.03.2005, n.82 Codice dell’Amministrazione Digitale.

ALLEGATO A

Firma autografa di __________________________ acquisita digitalmente, ai sensi dell’art.25, comma 2, D.Lgs. 07.03.2005, n.82 Codice dell’Amministrazione Digitale.

