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C O M U N E  D I  R O S O L I N I  

Libero Consorzio Comunale di Siracusa 

REP. N. ________ 

SCHEMA ATTO DI CONVENZIONE 

per lo scomputo degli oneri di urbanizzazione primaria, ai sensi dell’art. 11 della leg-

ge 10/77 come confermato dall’art. 16 del D.P.R. 380/01, per la costruzione di un fab-

bricato da destinare a magazzino e annessi uffici in zona “D1/1” del vigente P.R.G.; 

L'anno duemilaventuno il giorno _______________ del mese di Settembre nell’Ufficio di 

Segreteria del Comune di Rosolini, avanti a me dr. Pierpaolo Nicolosi, Segretario Generale 

del Comune di Rosolini, autorizzato al rogito dei contratti in forma pubblica amministrativa 

nell'interesse dell'Ente ai sensi delle disposizioni in materia vigenti in Sicilia, si è personal-

mente costituito il sig. Di Mari Giuseppe, nato a Modica (RG) lo 1.10.1976 (c.f. 

___________________) nella qualità di legale rappresentante della ditta “La Termoidrauli-

ca Group di Paterno Vincenzo e Di Mari Giuseppe s.n.c., con sede a Rosolini nella via G. 

Galilei angolo via T. Di Lampedusa sn, per la carica domiciliato presso la sede della infra-

scritta Società, da qui in poi indicato più semplicemente come “”; 

1) Geom. Giuseppe Santacroce, con l’incarico di Responsabile del Servizio Urbanistica ed 

Edilizia privata del Comune di Rosolini, presso il quale è domiciliato per la carica, il quale 

interviene in questo atto, in virtù dell'art. 51 della legge n. 142/90 sostituito dall'art. 6 della 

legge 127/97 recepito con la L.R. n. 23/98 nell'Interesse dell'Amministrazione che rappre-

senta, P.IVA: 00056590896; 

PREMESSO 

- Che il Concessionario in data 18.06.2020 ha presentato per tramite del S.U.A.P.- sportel-

lo comunale, domanda unica per ottenere il Permesso di Costruire l’immobile da destinare 

a magazzino con annessi uffici, che insisterà sul lotto di terreno distinto al n. 16 delle pre-
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scrizioni esecutive D1/1 del vigente P.R.G, secondo le norme di cui all’art. 14 e seguenti 

delle Norme Tecniche di attuazione del predetto Piano particolareggiato (prescrizioni ese-

cutive ex art. 2 l.r 71/78) e del vigente Regolamento Edilizio;  

- Che per il rilascio del Permesso di Costruire, il Concessionario deve versare al Comune 

di Rosolini a titolo di oneri concessori, la somma complessiva di € 21.117,99 quali oneri di 

urbanizzazione primaria e secondarie e quale contributo per il Costo di costruzione, non 

soggetto a scomputo, il 10% della somma risultante dal computo metrico estimativo per la 

realizzazione dell’opera, cosi come determinato all’U.T.C.; 

- Che il Concessionario con nota prot. n°. 14153 del 19.07.2021 ha richiesto di avvalersi 

della facoltà prevista all’art.11 della L.R. n. 28.01.77 n. 10 così come confermato dall’art. 

16 del D.P.R. 380/01, potendo obbligarsi a realizzare direttamente le opere di urbanizza-

zione, con le modalità e le garanzie stabilite dal Comune che qui di seguito esplicitate; 

- Che nella fattispecie, le opere da eseguire consistono nel completamento funzionale di un 

tratto del prolungamento di via da denominare, interessando parte dell’area distinta dalla 

p.lla 734 del fog. 38 che il Concessionario si impegna di cedere al Comune di Rosolini; 

- Che il progetto presentato dal Concessionario, per la realizzazione delle opere a scompu-

to degli oneri concessori dovuti, prevede una spesa complessiva pari a € 27.906,51 ed è 

stato ritenuto meritevole di approvazione sotto il profilo tecnico ed economico dal compe-

tente servizio comunale LL.PP. in data 21/09/2021 prot. 18583; 

V I S T I : il vigente P.R.G., il regolamento edilizio e le norme tecniche di attuazione appro-

vati con D.A. n. 435/98 del 21/09/98; La Legge 28/01/1977 n. 10 e successive modifiche ed 

integrazioni; La Legge n. 47/85 e successive modifiche ed integrazioni; La L.R. n. 37/85 e 

successive modifiche ed integrazioni; 

CONSIDERATO che le opere ricadono su area privata che il Concessionario, sottoscriven-

dosi, si obbliga per se ed io suoi aventi causa  a e/o far cedere gratuitamente al Comune 
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atteso che lo scomputo degli oneri consentito è comprensivo del valore della stessa; 

SI CONVIENE E STIPULA QUANTO SEGUE 

Art. 1- Costituisce oggetto della presente convenzione, l’esecuzione diretta di opere di ur-

banizzazione a scomputo dei corrispondenti oneri dovuti per il rilascio del Provvedimento 

Unico Autorizzativo (PUA)  n. ___________ del ___________; 

La sottoscrizione della presente da parte del Rappresentante del Comune, costituisce an-

che il prescritto assentimento urbanistico di competenza del Responsabile del Servizio, 

poiché la previsione delle opere oggetto della presente, non è espressamente indicata nel-

la domanda avanzata al S.U.A.P.; 

Art. 2 – L’importo delle opere di urbanizzazione dovute è stato determinato in € 21.172,00, 

e l’esecuzione delle opere a scomputo, come da progetto, comporterà un maggiore costo 

pari a € 27.906,51 che il Concessionario si obbliga ad eseguire poiché non può ammettersi 

lo scomputo per parziale esecuzione di opere di urbanizzazione, in quanto verrebbe a  

pregiudicarsi l’uso pubblico ed essendo precipuo obiettivo la realizzazione di opere com-

piute e a perfetta regola d’arte.  

Il Concessionario sottoscrivendosi accetta espressamente di sostenere l’intera spesa oc-

corrente, stabilendo che per la maggiore spesa sostenuta di € 6.734,51 vanterà, per i pros-

simi 5 anni, un credito da scomputare per eventuali oneri concessori relativi ad opere e /o 

modifiche afferenti l’immobile oggetto del P.U.A.. Trascorso tale periodo, il Concessionario 

decade da ogni diritto di scomputo e nulla potrà far valere in futuro. 

Le opere di urbanizzazione effettivamente ammesse allo scomputo sono pari al 74% 

dell’importo determinato, in quanto non sono previsti opere per : spazi di sosta e parcheg-

gio (incidenza 12 %), quota impianti depurazione (incidenza 10%) e non sono previsti aree 

a verde (incidenza 4%); E per tanto il Concessionario resta obbligato alla corresponsione 

della somma di € 5.504, 72 oltre al contributo sul costo di costruzione;  
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Quanto alla differenza fra il maggior valore dello scomputo ammesso e il valore degli oneri 

di urbanizzazione dovuti, i concessionari danno atto di non aver pattuito e quindi pretende-

re alcun altro tipo di rimborso e/o conguaglio da parte del Comune di Rosolini; 

ART. 3 - Le opere di urbanizzazione ammesse e da eseguire costituiscono il prolungamen-

to di un tratto di strada comunale, come da previsione del P.R.G. in zona D1/1, come me-

glio descritte nella Relazione Tecnica ed individuate negli elaborati grafici prodotti a corre-

do del progetto di scomputo, che qui si allegano per costituirne parte integrante e sostan-

ziale nonché i raccordi e collegamenti con il piano viario ed i sottoservizi (impianti tecnolo-

gici) esistenti ed ogni altro eventuale magistero per avere l’opera finita e funzionante a per-

fetta regola d’arte e secondo le previsioni di progetto ritenute idonee dal Comune con il 

predetto parare reso del Servizio LL.PP.;         

Il Concessionario per quanto attiene l’esecuzione degli allacci alle rete ed impianti relativi a 

servizi erogati da Enti ed Aziende anche non comunali, è obbligato a richiedere i necessari 

assentimenti e ad eseguili  nel pieno rispetto delle prescrizioni impartite. 

Art.4 – Il Concessionario si obbligano: 

- A completare ed a rendere agibili le opere di urbanizzazione scomputate nel termine 

massimo di mesi dodici dalla stipulazione della presente convenzione, mentre le parti di 

opere costituenti finiture (pavimentazione marciapiedi, strato di binder, ecc.) dovranno es-

sere completate nel massimo pari al periodo di validità del P.U.A (equivalete a Permesso 

di Costruire).  

- Ad introdurre alle opere stesse, tutte quelle modifiche o integrazioni che il Servizio LL.PP. 

reputerà necessarie: in funzione dell’effettivo stato dei luoghi; Della loro esecuzione a per-

fetta regola d’arte; Senza che gli stessi acquisiscano il diritto ad alcun ulteriore scomputo 

e/o rimborso; 

- A cedere al Comune di Rosolini, le aree interessate, le relative opere, impianti e manufat-
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ti, di cui al precedente articolo secondo, salvo quanto previsto nell’ultimo comma dell’art. 

otto (8); 

- A predisporre presso l’Agenzia Provinciale del Territorio, gli atti propedeutici alla servitù e 

trasferimento della proprietà dell’area interessata dalle opere di urbanizzazione; 

ART. 5 - L’esecuzione delle opere di urbanizzazione di cui al superiore art. 3, sarà coordi-

nata e controllata dal competente Servizio LL.PP. dell’Ufficio Tecnico Comunale, nel rispet-

to delle specifiche prescrizioni dettate dal Comune e dalle altre Autorità eventualmente 

competenti in materia. A tale proposito, la ditta dovrà comunicare la data di effettivo inizio 

dei lavori di cui alla presene. 

La direzione dei Lavori delle opere dovrà essere affidata ad un professionista abilitato il cui 

nominativo dovrà essere comunicato al Comune prima dell’inizio dei lavori, unitamente a 

quello della ditta o delle ditte esecutrici. 

Le suddette opere saranno soggette a collaudo in corso d’opera e/o a collaudo finale da 

eseguirsi a cura degli Uffici Comunali e degli eventuali Enti interessati. In ogni caso la ditta 

manleva il Comune da ogni e qualsiasi responsabilità nei confronti di terzi in ordine 

all’esecuzione dei lavori stessi;  

Il Comune si riserva la facoltà di provvedere all'esecuzione delle opere o servizi in sostitu-

zione dei lottizzanti ed a spese dei medesimi, rivalendosi nei modi stabiliti dalla legge e dai 

regolamenti in vigore quando gli stessi non vi abbiano provveduto ed il Comune li abbia 

messi in mora con preavviso non inferiore a tre mesi. 

L’affidamento dei lavori di realizzazione delle opere dello standard pubblico a scomputo 

degli oneri avverrà senza obbligo di gara, in applicazione dell’art. 16 D.P.R. 380/2001. E 

ciò, fatto salvo il possesso da parte dei requisiti soggettivi di cui all’art. 38 del D.Lgs. 

163/2006. 

ART.6 - In caso di trasferimento anche parziale, a terzi del compendio immobiliare oggetto 
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della concessione edilizia la ditta si obbliga a porre a carico degli eventuali futuri aventi 

causa, mediane specifica clausola da inserire nei relativi atti di trasferimento, tutti gli oneri 

e obblighi derivati dalla presnte convenzione, rimanendo tuttavia obbligati in solido con gli 

stessi all’adempimento degli obblighi medesimi; 

ART.7 - Gli Atti definitivi necessari per il trasferimento di proprietà al Comune delle aree, 

delle opere e degli impianti, di cui al precedente art. 3), saranno stipulati a semplice richie-

sta del Comune, ad avvenuta ultimazione di tutte le opere previste dalla presente conven-

zione, subordinatamente al collaudo di tutte le opere, ed in ogni caso, al più tardi entro tre 

mesi dall’esito favorevole dell’ultima operazione di collaudo. 

Ai costi per l’esecuzione delle opere di cui al precedente art. 3, non sarà aggiunto quello 

per l’acquisizione delle aree per effetto perequativo fra l’area ceduta e le opere di comple-

tamento eseguite. La superficie dell’area da cedere ha valore indicativo dovendosi fare rin-

vio, per la sua esatta definizione e misura, al tipo di frazionamento catastale da redigersi 

tra la Parti ed a spese del Concessionario, avuto anche riguardo all’effettivo tracciamento 

del prolungamento della strada. 

L’area dovrà essere ceduta libera da oneri, vincoli, ipoteche, trascrizioni pregiudizievoli, 

nonché sgombera da persone e cose e con le più ampie garanzie da evizione, dopo il per-

fezionamento dei relativi atti di cessione e previa redazione di apposito verbale di conse-

gna sottoscritto dalle parti, senza onere o spesa alcuna a carico del Comune di Rosolini. In 

ogni caso, il Comune si riserva la facoltà di chiederne la consegna anticipata, ancora prima 

del perfezionamento dei suddetti atti, nel caso che si ravvisi la necessità/opportunità per un 

interesse collettivo e/o di una urgente utilizzazione per fini pubblici e comunque che sia 

stata accertata la loro esecuzione a perfetta regola d'arte.  

Con il passaggio di proprietà verrà trasferito a carico del Comune anche l'onere di manu-

tenzione ordinaria e straordinaria. 
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Fino all'approvazione del collaudo finale, o, in assenza del collaudo per inadempimento del 

Comune, il Concessionario deve curare l’uso delle opere realizzate o in corso di realizza-

zione, ivi compresa l’adeguata segnaletica e le opere provvisionali e di prevenzione degli 

incidenti e degli infortuni, nonché i provvedimenti cautelari relativi alla circolazione.  

Fino all'approvazione del collaudo finale o fino alla scadenza dei termini di cui all’articolo 7, 

resta in capo ai proponenti ogni responsabilità derivante dall’uso delle predette opere, an-

che qualora le opere o le relative aree siano già state trasferite al Comune. 

ART.8 - A garanzia del superiore impegno, il Concessionario prestano a favore del Comu-

ne di Rosolini, adeguata e congrua cauzione mediante polizza cauzionale n. ______ del 

________ stipulata da _______________ pari all’importo dei lavori determinato con il 

Computo metrico estimativo in € 34.883,14. 

Per l'ipotesi di inadempienza alle obbligazioni di cui alla presente convenzione il Conces-

sionario, autorizza sin da ora ed espressamente il Comune a disporre della cauzione stes-

sa nel modo più ampio con espressa rinuncia ad ogni opposizione giudiziaria e stragiudi-

ziale e con esonero da ogni responsabilità a qualunque titolo per i pagamenti ed i prelievi 

che il Comune dovrà fare. 

La garanzia finanziaria sarà svincolata, a seguito di presentazione di istanza da parte del 

Concessionario, solo a seguito della verifica delle opere eseguite  e della loro conformità 

alle norme di Legge e di Regolamento, eventualmente intervenute al presente atto e alla 

effettiva cessione al Comune di Rosolini dell’area correlata e delle opere eseguite. 

La mancata cessione dell’area di cui alla presente nei termini di seguito indicato, non dà di-

ritto di richiedere lo svincolo, anche parziale della somma garantita, che rimarrà in essere 

fino a quando non si verificano tutte le condizioni di cui ai punti precedenti. L’accettazione 

delle opere da parte dell’U.T.C., che dovrà risultare da apposito verbale redatto dal compe-

tente servizio LL.PP. che costituirà il titolo per lo svincolo della cauzione da parte del Co-
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mune. 

ART. 9 - Si dà atto che il progetto esecutivo delle opere di urbanizzazione da realizzare è 

stato approvato in uno al presente schema, con delibera della Giunta Municipali n._____ 

del _____________; 

Art 10 - In caso di inadempienza da parte del Concessionario agli obblighi previsti dalla 

presente convenzione, ferme restanti le sanzioni penali ed amministrative comminate dalla 

vigente legislazione urbanistica, il Comune potrà sospendere l’esecuzione dei lavori relati-

vamente all’intero permesso edilizio. Avvenuto l’adempimento, saranno revocati i provve-

dimenti di sospensione dei lavori e del rilascio della Concessione ad edificare. 

Il Comune potrà inoltre richiedere, in danno del Concessionario, l’adempimento ovvero la 

risoluzione di diritto della presente convenzione anche senza previa diffida nei seguenti 

casi: 

1) Mancato rispetto dei termini fissati per l’attuazione di quanto ivi previsto, salvo i casi di 

forza maggiore; 

2) Rifiuto a stipulare gli atti di cessione ovvero di provvedere alla consegna delle aree e/o 

delle opere, immobili, ecc., con le modalità e nei termini della presente convenzione; 

3) Mancato inserimento da parte della ditta, negli atti di trasferimento a terzi degli immobili, 

delle clausole di cui ai precedenti art. sette; 

Reiterate e gravi violazioni delle altre norme contenute nella presente convenzione. 

ART. 11 – Ultimate le opere di urbanizzazione e ogni altra obbligazione convenzionale, il 

Concessionario presenta al Comune una dichiarazione di avvenuta ultimazione;  

Le opere verranno collaudate entro sessanta giorni dalla ultimazione dei lavori. Entro ses-

santa giorni dall’approvazione del collaudo finale si provvederà, con la sottoscrizione di 

apposito verbale, al trasferimento e alla consegna al Comune di tutte le opere pubblico e 

delle relative opere di urbanizzazione oggetto del collaudo stesso. Ove le opere non fosse-
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ro collaudate per fatti imputabili al Titolare del PDC, la P.A. procederà in conformità alla 

normativa in tema di Opere Pubbliche, ivi compresa l’esecuzione in danno. Ove, invece, 

non fossero collaudate per fatti, ritardi e/o inadempienze della P.A., il Titolare del PDC 

provvederà alla redazione di apposite relazioni di collaudo, da trasmettere alla P.A.. Da ta-

le data sarà, comunque, possibile attivare i procedimenti volti al conseguimento 

dell’agibilità degli alloggi privati. 

E’ fatto salvo il potere della P.A. di procedere alle dovute verifiche e collaudi anche suc-

cessivamente. 

Le opere sono collaudate a cura del Comune e a spese dei proponenti che ne devono an-

ticipare l’onere a semplice richiesta del Comune medesimo entro i trenta giorni successivi 

alla stessa richiesta nella misura stabilita dalle vigenti tariffe professionali, oltre agli oneri 

accessori e connessi. 

Le operazioni di collaudo si estendono all’accertamento della presenza e dell’idoneità della 

documentazione di cui al comma 6 del presente articolo e, se necessari, della presenza dei 

collaudi tecnici e funzionali o delle certificazioni per le opere eseguite dai soggetti operanti 

in regime di esclusiva o dai concessionari di pubblici servizi. In difetto il Comune, previa dif-

fida ai proponenti, può provvedere d’ufficio alla redazione di quanto mancante, anche av-

valendosi di tecnici incaricati, a spese dei proponenti; tale adempimento resta obbligatorio 

anche nel caso di approvazione tacita del collaudo. 

Per motivate ragioni può essere disposto il collaudo parziale di un complesso unitario di 

opere o di un sub-comparto autonomamente funzionale, a richiesta motivata del Conces-

sionario o a richiesta del Comune. In tal caso per ogni collaudo parziale si procede le con 

le modalità di cui al presente articolo, fermo restando che qualora il collaudo parziale sia ri-

chiesto dal Comune per esigenze proprie quest’ultimo ne assume il relativo maggior onere. 

Ai collaudi parziali non si applica la procedura del collaudo tacito o dell’approvazione tacita 
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del collaudo di cui al comma 2.  

Il collaudo di cui al presente articolo può essere assorbito e unificato con il collaudo delle 

opere di urbanizzazione primaria previste dalla presente convenzione di cui al decreto legi-

slativo n. 50/2016. 

Il collaudo di cui al comma 1 o la sua formazione tacita di cui al comma 2, sono subordinati 

alla presentazione al Comune, dopo l’ultimazione dei lavori, dagli elaborati «as built» che 

rappresentino esattamente quanto realizzato. In assenza di tali elaborati i termini di cui al 

comma 2 restano sospesi. 

ART. 12 – Clausola di manleva – ll Concessionario, sottoscrivendosi dichiara di manlevare 

nel modo più ampio per se e per i suoi successori ed aventi causa a qualsiasi titolo, il Co-

mune di Rosolini da ogni e qualsiasi obbligazione di corrispondere compensi di alcun ge-

nere a titolo di risarcimento danni, indennizzi, rimborsi, ecc. nell’eventualità 

dell’accertamento che la esecuzione delle opere in progetto avvenisse su area di terzi e/o  

non di proprietà dello stesso; 

ART. 13 - Salvo quanto previsto dall’art.16 della legge 28.01.77 n.10, per tutte le contesta-

zioni che potessero sorgere riguardo all’attuazione della presente convenzione sarà com-

petente l’Autorità Giudiziaria del foro di Siracusa. 

Per tutte le comunicazioni e notificazioni, in sede giudiziale e stragiudiziale, in ogni modo 

dipendenti e/o connesse alla presente convenzione, il Concessionario dichiara di eleggere 

domicilio unitariamente presso il proprio domicilio in Rosolini nella via dei _________ n. 

Le parti convengono che qualunque modificazione del domicilio come sopra eletto non 

avrà effetto alcuno ai sensi del precedente comma, se non sarà preventivamene comuni-

cata al Comune di Rosolini con apposita lettera raccomandata con ricevuta di ritorno, an-

che per l’ipotesi di trasferimento totale o parziale a terzi del compendio immobiliare. Per 

espressa volontà delle parti la forma della comunicazione come sopra precisata non am-
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mette equipollenti. 

Le comunicazioni indirizzate al domicilio unitamente eletto dal Concessionario, ai sensi del 

precedente terzo comma del presente art. 12, per espressa volontà delle parti si intendono 

effettuare nei confronti di tutti i soggetti che si obbligano, anche in caso di variazione dello 

stesso, a conservare e/o eleggere domicilio unitariamente ai fini delle comunicazioni e/o 

notificazioni comunque dipendenti dalla presente convenzione. 

ART.14 – Il Concessionario rinuncia ad ogni diritto di iscrizione di ipoteca legale che potes-

se competere in dipendenza della presente convenzione. 

Il Concessionario autorizza il signor Conservatore dei Registri Immobiliari alla trascrizione 

della presente affinché siano noti a terzi gli obblighi assunti, esonerandolo da ogni respon-

sabilità. 

 Al fine della concessione dei benefici fiscali previsti  dalle  vigenti disposizioni  di legge in 

materia, si dà atto che tutte le cessioni di aree e manufatti di cui al presente atto, sono fatte 

in esecuzione del Piano Regolatore Generale vigente; trova altresì applicazione, per quan-

to occorra, l’articolo 51 della legge 21 novembre 2000, n. 342 e ss.mm.ii., per cui le ces-

sioni delle aree e delle opere di urbanizzazione di cui alla presente convenzione non sono 

rilevanti ai fini dell’imposta sul valore aggiunto. 

Restano altresì a carico del Concessionario, i compensi e le spese, compresi gli oneri tri-

butari e le spese di tutti gli atti di cessione correlati e previsti dalla convenzione. 

La presente, che si compone di n. dieci pagine ed è così letta confermata e sottoscritta: 

Rosolini, li ……. 

          Il Responsabile del Servizio                                                    Il Concessionario 

 


